FRYDENSPARK

Afdelingens regler

Nar du bor i en bolig i et almennyttigt boligselskab, er der mange forhold, som du skal vere
opmarksom pa.

Men felles for alle regler — bortset fra det, der star i lejekontrakten — er, at reglerne er blevet behandlet
af alle interesserede beboere pa et beboermade.

At reglerne pa den made er godkendt af de beboere, der bor i din boligafdeling, betyder ikke, at du skal
tage dem mindre alvorligt. Alle reglerne har deres udgangspunkt i den seerlige lovgivning, der geelder
for vores omrade. Afdelingen har 4 regelsat, deres lovmassige udgangspunkt er:

Ordensreglement: Lov om almene boligers kapitel om beboerdemokrati.

Raderetskatalog: Lov om leje af almene boligers kapitel om beboernes ret til at
foretage installationer og forbedringer af boligen.

Vedligeholdelsesreglement: Lov om leje af almene boligers kapitel om vedligeholdelse og
istandsattelse.

Vedligeholdelsesstandard: Lov om leje af almene boligers kapitel om vedligeholdelse og
istandseettelse.

Alle disse regler skal helst passe til hver enkelt boligafdeling og de mennesker, der bor i den. Er der
noget, som du synes er uhensigtsmaessigt eller ikke passer leengere, sa gar din indflydelse galdende og
fa reglerne a&ndret. Det ger du ved at stille forslag herom til det ordinzre afdelingsmade — det er
beskrevet i selskabets vedtaegter, hvordan det foregar.

Dato for godkendelse pa afdelingsmgde:

Ordensreglement: 20. august 2015
Vedligeholdelsesstandard: 5. marts 2002
Vedligeholdelsesreglement: 5. marts 2002

Raderetskatalog: 20. august 2015
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Ordensreglement

Feelles leveregler

En boligafdeling med mange beboer er et miniaturesamfund. Man bliver
mere eller mindre afhangig af hinanden — man bliver felles om mange
ting — og derfor er det naturligt at opstille visse regler for at medvirke til at
skabe et godt klima blandt beboerne i bebyggelsen.

Nedenstaende regler er fastsat for at beskytte bade Dem og bebyggelsen.
Det skaber tryghed og tilfredshed, hvis alle erkender ngdvendigheden af at
tage hensyn til hinanden. Reglerne skulle altsa samtidig veere et led i
bestreebelserne pa at skabe god ro og orden for beboerne. Holde
bebyggelsen og eventuelle friarealer i pan stand og dermed holde
vedligeholdelsesudgifterne pa lavest muligt plan. I den forbindelse vil det
veere af stor betydning, at foreeldre husker at vejlede deres bgrn og at
foregd dem med et godt eksempel. Det er beboerne selv der gennem
huslejen skal betale istandsattelsen — ogsa af det, der gdelegges.

Affald, storskrald og lignende

Containerpladserne

Antenner og parabol

Af hygiejniske og sikkerhedsmassige grunde skal alt kekkenaffald

pakkes i plastikposer. Blade og aviser afleveres i bladcontainere, flasker og
glas afleveres i glascontainerne. Spidse genstande og glasskar afleveres i
de dertil opstillede batter. Metal og elektronik affald afleveres i de dertil
opstillede bgtter. Batterier i batteribeholderen og affald af hardt plast
afleveres i den dertil opstillet bgtte. Affald ma ikke placeres i
keldergangene og opgangene. Storskrald skal afleveres i de
storskraldscontainere.

Leg pa containerpladsen er ikke tilladt. Affald skal bortskaffes i de dertil
opstillede containere/beholdere.

I ejendommen er der etableret bolignet med internet, TV/radio og telefoni.
Installationerne er fort frem til slutningsdase i hver lejlighed. Ved
tilkobling af TV eller radio ma der kun anvendes godkendte kabler og stik.
Set kun paraboler op, hvis du far skriftlig tilladelse hos
DAB/ejendomskontoret og hvis de gnskede kanaler ikke kan traekkes via
bolignettet. Paraboler skal opsattes efter de anvisninger som gives af
ejendomskontoret og slutteligt skal Ejendomskontoret godkende
opsetningen.
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Bad og toilet

Badning bgr undgas mellem kl. 23.00 og kl. 6.00, safremt omkringboende
lejere generes heraf.

For at undga tilstopning af aflgbsrer ma man vere varsom med, hvad der
skylles ud gennem vask og toilet. Bleer, avispapir, vat(pinde) og lignende,
ma aldrig smides i toilettet.

Barnevogne, cykler, knallerter, legeredskaber m.v.

Erhvervsvirksomhed

Husdyrhold

Leg m.m.

Maskiner

Musik

Disse ting ma ikke henstilles saledes, at de kan vere til gene for -andre,
men skal anbringes i de dertil indrettet cykelkaldre, cykelstativer og
barnevognsrum.

Der ma ikke stilles andre ting end barnevogne og klapvogne i
barnevognsrummene. Det er forbudt at henstille cykler og barnevogne og
lignende pa trappeopgangen. Enhver form for kersel, herunder cykel- og
knallertkarsel er forbudt pa fortove, gangstier, legepladser og greesarealer.

Ma ikke finde sted fra ejendommens lejligheder, medmindre der foreligger
speciel tilladelse fra selskabet.

Husdyrhold, f.eks. hund og kat, pad ejendommen er forbudt. Fodring af
duer og herrelgse katte samt andre omstrejfende dyr er forbudt.

Leg og ophold pa trappeopgangene og keldrene er ikke tilladt. Det er
naturligvis ikke tilladt at lege med vaben og lignende som kan veere til fare
for andre. Al leg og stgjende adfaerd bgr ophgre senest kl. 22.00.

Elektriske boremaskiner og andet veerktej, der kan vere til stgjgene for
andre beboere, ma kun benyttes pa hverdage (incl. lgrdage) mellem K.
07.00 og 20.00 og om sgndagen mellem kl. 10.00 og 18.00.

Benyttelse af TV, radio, gvrige musikanleeg, musikinstrumenter m.m. skal
ske med forngden hensyntagen til naboer, og navnlig i de sene aftentimer
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Parkering og motorkarsel

Telt

Vandhaner og cisterner

Vaskerier m.m.

Opvaske- og vaske-
maskiner i egen bolig

bgr de dempe ned. | serlige tilfelde, hvor dette ikke kan overholdes, skal
de omkringboende underrettes forud.

Parkering af personbiler og motorcykler ma ikke finde sted pa
boligomradet udenfor de etablerede parkeringspladser. Lastvogne og
campingvogne samt uindregistrerede motorkeretgjer ma ikke henstilles pa
boligomradets arealer — og uden serlig tilladelse heller ikke pa afdelingens
eventuelle parkeringspladser. Af hensyn til bgrnenes sikkerhed anmoder vi
beboerne om at kere med serlig forsigtighed pa omradet.

Telte, der opslds pa fellesarealerne, skal nedtages ved solnedgang,
medmindre andet er aftalt med Ejendomskontoret.

Utaette vandhaner, cisterner og Wc-kummer medferer ofte et stort

og fordyrende vandspild, ligesom defekte vandhaner kan vere til
lydmaessig gene for andre beboere. Reparationer skal foretages hurtigst
muligt i sadanne tilfeelde og betales efter den pa ejendommen gealdende
ordning, men Ejendomsmesteren vil i alle tilfeelde veere behjelpelig med at
henvise en blikkenslager, hvis det er ngdvendigt.

Ved benyttelse af vaskeriet skal de geeldende regler for afdelingens vaskeri
overholdes og falges savel hvad angar vasketur som betjening af maskiner.
Det er ikke tilladt at farve tgj eller blegning med klorin eller at ryge i
vaskeriet.

Vaskemaskiner i egen bolig krever tilladelse fra bestyrelse,
ejendomskontoret og DAB. Denne tilladelse kraever dokumentation fra
egen laege om behov for vaskemaskine som et ngdvendigt hjeelpemiddel.
Vaskemaskiner skal installeres saledes, at de er til mindst mulig gene for
de @vrige beboere. Vaskemaskiner ma kun anvendes pa hverdage i
tidsrummet kl. 8.00 — 20.00 og i weekenden i tidsrummet kl. 10.00 —
20.00. Vaskemaskiners tilslutning af el samt vand og afleb skal ske af
autoriseret el-installatgr og vvs-installatar.

Opvaskemaskiner i egen bolig kreever tilladelse fra ejendomskontoret og
DAB. Opvaskemaskiner skal installeres saledes, at de er til mindst mulig
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Altaner

Vinduer

Fremleje og evrig udleje

gene for de gvrige beboere. Opvaskemaskiner ma kun anvendes pa
hverdage i tidsrummet kl. 8.00 — 20.00 og i weekenden i tidsrummet Kl.
10.00 — 20.00. Opvaskemaskiners tilslutning af el samt vand og aflgb skal
ske af autoriseret el-installatgr og vvs-installatar.

Udgifter i henhold til indkab og installation er for lejerens egen regning og
kan hverken tages af vedligeholdelseskontoen eller via Raderetten

Det er tilladt at opsatte altankasser og leehegn efter forskrevne regler. Det
er tilladt at opseette markise over altanerne, dog skal de vere opsat
handveaerksmassig forsvarlig og kan ved darlig vedligeholdelse forlanges
nedtaget. Altaner indgar i det almindelige syn ved udflytning. Det er ikke
tilladt at grille pa altanerne med aben ild. Vanding af altankasser og
blomsterkrukker skal forega med hensyntagen til underboerne og ber ske
sa sent som muligt pa aftenen. Teeppebankning samt rystning af duge m.m.
ma ikke foregd ud over altanen af hensyn til d gvrige beboere.

Tarring af tej, tepper, dyner m.v. skal foregd under altanreekveerket,
saledes at det ikke ses udefra.

Placering/opbevaring af indbo f.eks. kagleskab, mgbler, cykler og lignende
er ikke tilladt pa altanen.

Vi opfordrer alle til at bruge de faciliteter, der er i bebyggelsen f.eks.
tarrekeelder, barnevognsrum og cykelkalder.

Hvis en rude gar itu, anmeldes det til Ejendomskontoret, som rekvirerer
glasforsikringens glarmester.

Al fremleje foregar efter geeldende regler og skal godkendes af DAB. Det
er ikke tilladt at leje ens lejemal eller veerelser ud til overnatningsophold
med henblik pa at tjene penge pa dette eller fare hotellignende
virksomhed.

Overholdes ordensreglementet — ikke af hensyn til selskabet, men af hensyn til dine medbeboere og
dig selv, sa ungdige udgifter til reparationer undgas — er der kun beboerne til at betale.

Afdelingshestyrelsens opgave er at varetage beboernes interesse, og safremt beboerne har problemer, er
man velkommen til at henvende sig til afdelingsbestyrelsens medlemmer i kontortiden.
Kontortiden for afdelingsbestyrelsen er den anden tirsdag i hver maned fra kl. 18.00 til 19.00.
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Vedligeholdelses
reglement

Om hvordan du skal

vedligeholde og renholde
din bolig

Hvad og hvor ofte skal du vedligeholde?
Hvordan er boligen nar du flytter ind?
Hvordan er reglerne ved fraflytning?
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Vedligeholdelsesreglementet er udarbejdet efter
reglerne i lov om leje af almene boliger - lov nr. 968 af
17. december 1997, og bekendtggrelse om
vedligeholdelse og istandszttelse af almene

boliger - bekendtggrelse nr. 371 af 19. juni 1998

Vedligeholdelsesreglement
Model B — vedligeholdelseskonto for hvert lejemal

B-ordningen - kort fortalt

I boperioden skal lejeren sgrge for boligens indvendige vedligeholdelse med hvidtning/maling af
lofter, tapetsering/maling af vaegge samt gulvbehandling. Lejeren indsender kvitteringer til
ejendomskontoret for det udfgrte arbejde. Lejeren far tilsendt belgbet - i det omfang der er
deaekning pa lejerens vedligeholdelseskonto.

Lejeren er forpligtet til at vedligeholde sa ofte, at boligen ikke forringes, bortset fra almindeligt slid og
&lde.

Ved indflytning disponerer den nye lejer over lejemalets vedligeholdelseskonto.

Opmarksomheden henledes pa, at godkendelse af eget udfart malerarbejde forudseetter handveaerksmaessig

9 9

korrekt udferelse, uden "helligdage”, lebere”, ”gardiner” o.lign.

Ved fraflytning betaler den fraflyttende lejer alle udgifter til istandseettelse som falge af
misligholdelse.

1. Generelt

Reglernes ikrafttreeden Med virkning fra den 29. august 2002 erstatter dette
vedligeholdelsesreglement tidligere gaeldende reglementer

Vedligeholdelsesreglement  b.  Vedligeholdelsesreglementet traeder i stedet for eller supplerer de

og lejekontrakt bestemmelser om vedligeholdelse og istandsattelse, som star i
lejekontrakten. Vedligeholdelsesreglementet galder altsa, uanset
hvad der star i lejekontrakten.

Beboerklagenavn c.  Uenighed om henholdsvis udlejerens og lejerens opfyldelse af
pligten til at vedligeholde og istandsatte boligen kan af hver af
parterne indbringes for beboerklagenaevnet.

2. Overtagelse af boligen ved indflytning

Boligens stand Boligen stilles ved lejemalets begyndelse til radighed i god og
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forsvarlig stand. Lejeren kan disponere over lejemalets
vedligeholdelseskonto til maleristandseettelse af vaegge, lofter og
gulv samt rengering.

Syn ved indflytning b.  Ved lejemalets begyndelse foretager udlejeren et
indflytningssyn, hvor det konstateres, om boligens
vedligeholdelsesstand er i overensstemmelse med den geeldende
Vedligeholdelsesstandard i afdelingen og for denne type bolig.
Lejeren indkaldes til synet.

Indflytningsrapport c.  Ved indflytningssynet udarbejder udlejeren en indflytnings-
rapport, hvor lejeren kan fa indfgjet eventuelle bemaerkninger.
Kopi af indflytningsrapporten udleveres til lejeren ved synet.
Hvis lejeren ikke er til stede ved synet eller ikke vil kvittere for
modtagelsen af kopi af rapporten, sendes denne til lejeren senest
14 dage efter.

o

Fejl, skader og mangler Hvis lejeren ved overtagelsen konstaterer fejl, skader og
skal patales inden 2 uger mangler, skal lejeren senest 2 uger efter lejemalets begyndelse
skriftligt patale disse over for udlejeren.

e.  Udlejeren kan vurdere, at en eller flere af de patalte fejl, skader
og mangler er uvaesentlige og derfor ikke skal udbedres. Lejeren
heefter ikke for sadanne fejl, skader og mangler ved fraflytning.

3. Vedligeholdelse i boperioden

Lejerens a. Lejeren sgrger for boligens indvendige vedligeholdelse med

vedligeholdelsespligt hvidtning/maling af lofter, tapetsering/maling af veegge samt
gulvbehandling. Lejeren indsender kvitteringer til
ejendomskontoret for det udfgrte arbejde. Lejeren far tilsendt
belgbet - i det omfang der er deekning pa lejerens
vedligeholdelseskonto.

b. Lejeren skal vedligeholde sa ofte, at boligen ikke forringes,
bortset fra almindeligt slid og alde.

Serlig udvendig c.  Erder noget som lejeren skal vedligeholde uden for boligen, er
vedligeholdelse bestemmelserne anfert i Vedligeholdelsesstandarden.
Individuel aftale d.  Udlejeren kan indga individuel skriftlig aftale med lejeren om serlig

udvendig vedligeholdelse, hvis der ikke er bestemmelser om det i
vedligeholdelsesreglementet, eller hvis udlejer har faet kompetence
overladt hertil.

Udlejerens e.  Det pahviler udlejer at holde ejendommen og det lejede

vedligeholdelsespligt forsvarligt ved lige. Udlejeren vedligeholder og foretager
ngdvendig udskiftning af ruder, vand- og gashaner, elafbrydere,
wc-kumme, cisterne, handvask og lignende, der er installeret af
udlejeren eller af en lejer som led i dennes raderet.
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Udlejers adgang til f.
boligerne

Lase og hagler g.
Seerlig indvendig h.

vedligeholdelse

Anmeldelse af skader i

Haver J.

Indgangspartier k.

Normalistandsattelse ved
fraflytning a.

Undladelse af
normalistandsattelse b.

Misligholdelse C.

Lejer skal give udlejer adgang til det lejede, nar det er ngdvendigt
for udlejer at besigtige bygningsdele inden/uden for boligen, som
kraever en szrlig opmarksomhed og behandling - for at imgdega
uforholdsmaessigt store vedligeholdelsesudgifter. Forud for besgget
vil lejerne modtage et passende varsel herom.

Udlejer sarger for vedligeholdelse og ngdvendig fornyelse af l1ase
og nggler, og afholder alle udgifter i denne forbindelse.

Udlejeren kan beslutte at foretage indvendig vedligeholdelse i
boligerne ud over det, der fremgar af punkt 4e.

Opstar der skader i eller omkring boligen, skal lejeren straks
meddele dette til udlejeren. Undlades en sadan meddelelse, skal
lejeren betale for de eventuelle merudgifter, som matte falge af den
manglende anmeldelse.

Ingen haver

Arealerne ved boligens indgangspartier og de steder, hvor der ligger
fliser, renholdes og vedligeholdes af udlejer.

Ved fraflytning

Ved fraflytning behgver lejerne ikke at foretage sig noget i
forbindelse med normalistandsattelse. Den nye lejer disponerer
over det belgb, der star pa lejemalets vedligeholdelseskonto til:

e Hvidtning eller maling af lofter og overvagge.
e Maling eller tapetsering af veegge.
e Renggring.

Eventuel afrensning af flere lag gammelt tapet for ny tapetsering
betales af udlejeren, medmindre afrensningen skyldes, at tapetet ikke
er opsat fagligt forsvarligt, eller lejeren har udfert anden veaegbe-
handling end foreskrevet i Vedligeholdelsesstandarden.

Normalistandsattelse kan undlades for bygningsoverflader, som

ved fraflytningssynet fremtraeder handveerksmaessigt forsvarligt
nyistandsat.

Lejeren betaler alle udgifter til istandseettelse som falge af
misligholdelse.

Misligholdelse foreligger, nar boligen eller dele heraf er
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forringet eller skadet som fglge af fejlagtig brug, fejlagtig
vedligeholdelse eller uforsvarlig adfaerd af lejeren, medlemmer
af dennes husstand eller andre, som lejeren har givet adgang til
boligen.

Ekstraordinzr rengering  e.  Hvis der er behov for ekstraordiner renggring af harde
hvidevarer, inventar, sanitetsgenstande m.v., betragtes dette
ogsa som misligholdelse.

Syn ved fraflytning f.  Udlejeren foretager syn af boligen senest 2 uger efter at veere
blevet bekendt med, at fraflytningen har fundet sted. Lejeren
indkaldes skriftligt til dette syn med mindst 1 uges varsel.

Fraflytningsrapport g. Ved synet udarbejder udlejeren en fraflytningsrapport, hvor det
fremgar
¢ hvilke istandseettelsesarbejder, der skal udfgres som
normalistandseettelse,
e hvilke der er misligholdelse,
e hvilke der betales af udlejeren.

Kopi af h.  Kopi af fraflytningsrapporten udleveres til lejeren ved synet

udflytningsrapporten eller sendes til lejeren senest 14 dage efter, safremt denne ikke er
til stede ved synet eller ikke vil kvittere for modtagelsen af
kopien af rapporten.

Oplysning om i.  Senest 14 dage efter synsdatoen giver udlejeren lejeren skriftlig

istandsaettelsesudgifter oplysning om den ansldede udgift til istandseettelsen og lejerens
andel heraf, opdelt pa normalistandsattelse og eventuel
misligholdelse.

Endelig opgerelse j. Udlejeren sender den endelige opggrelse over istandseettel-
sesudgifterne til lejeren uden ungdig forsinkelse med angivelse
af, hvilke istandseaettelsesarbejder, der er udfert, hvad de har
kostet, og hvordan lejerens andel af udgifterne er beregnet.
Istandseettelsesarbejde som fglge af misligholdelse specificeres
og sammentelles.

Overskridelse k.  1den endelige opgerelse kan lejerens samlede andel af eventuelle
overskridelser ikke overstige 10 % i forhold til den forst
anslaede istandsattelsesudgift.

Arbejdets udfarelse |. Istandsattelsesarbejdet udfgres pa udlejerens foranledning.

Istandszettelse ved m. Ved bytning af boliger gaelder samme bestemmelser som ved
bytning gvrige fraflytninger.
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Vedligeholdelsesstandard

Om kravene til

vedligeholdelse
af din bolig

Hvordan er standarden ved indflytning?
Hvordan skal standarden veaere nar du flytter?
Hvad skal du betale for?
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Vedligeholdelsesstandard

Ved flytning fra et boliglejemal bedemmes vedligeholdelsesstandarden, og der tages stilling til hvilken
istandseettelse, der skal foretages - og hvem der skal betale for det.

Bedemmelsen sker pa grundlag af den vedligeholdelsesstandard, som afdelingsbestyrelsen har besluttet,
at et boliglejemal skal have, nar den nye lejer flytter ind.

A: Denne &ndring / mangel accepteres. Der skal ingen istandsaettelse ske.
B: Istandsattelsen betales af afdelingen.
C: Skal istandseettes. Istandseettelse betales af fraflytteren.

Opmarksomheden henledes pa, at godkendelse af eget udfgrt malerarbejde forudseetter
handvaerksmassig korrekt udferelse, uden “helligdage”, ”lebere” , ”gardiner” o. lign.

| efterfalgende skemaer er vilkarene for boliglejemalenes vedligeholdelsesstandard anfart.

Vedligeholdelse af Standard Bemeerkninger

01.00 Lofter A B C a Denne andring / mangel accepteres.

Der skal ingen istandseettelse ske.
B: Istandseettelsen betales af afdelingen.
C: Skal istandseettes. Istandseettelse betales af fraflytteren

01.01 Farvezndring D D &

(kun hvide lofter godkendes)

01.02 Afskalninger pa grund af ukorrekt D D %
udfarelse

02.00 GUIVe, tree A B C A: Denne &ndring / mangel accepteres.

Der skal ingen istandseettelse ske.
B: Istandseettelsen betales af afdelingen.
C: Skal istandseettes. Istandseettelse betales af fraflytteren

02.01 Lakering uden om taepper eller D D &
mgbler.

02.02 Opkogning af gulvlak. D D %

02.03 Gennemslidning af laklag D & D
uden misfarvning.

02.04 Gennemslidning af laklag D D &

med misfarvning.
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02.05 lkke handveaerksmassig korrekt D D &
lakering (“gardiner”," helligdage"
o.lign.).

02.06 Farveforskelle i laklag & D D
efter teeppe.

02.07 Ludbehandlet gulv. D D %

02.08

02.09

02.10

02.11

Daklamel af tree.

Vinylbeleegning pa gulv i kekken
(forudsat hel og velholdt
belaegning ved fraflytning.
Linoleumsbeleegning pa gulv i
kegkken (forudsat hel og velholdt
beleegning ved fraflytning)
Malede gulve

X L)L
X L)L
X L)L
RIS

03.00

03.01

03.02

03.03

03.04

03.05

03.06

03.07

Vaegge, speciel overflade

Tapetsering pa oprindelig malet
overflade.

Maling af tapetserede vagge.
Hessianbeklaedte (ubehandlede

med farveforskelle).

Malede hessianbekladte veegge.

Malet savsmuldstapet.

Strukturmaling pa vaegge.

Malet glasfiberveev med
hessianstruktur eller glasfilt pa
veegge og lofter

X L)L
X L)L
IR
RIS
X L)L
RIS
X L)L

A: Denne &ndring / mangel accepteres.
Der skal ingen istandseettelse ske.
B: Istandseettelsen betales af afdelingen.
C: Skal istandseettes. Istandseettelse betales af fraflytteren
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04.00

04.01

04.02

04.03

04.04

04.05

04.06

Veegge i badevearelser,
vinylbeklaedte/flisebeklaedte

Limrester fra opsatte holdere og
lignende.

Opsat udstyr udover standard
(sebeholdere og lignende).

Borehuller. i fliser
Borehuller i fuger mellem fliser.
Klaebemarker eller rester efter

disse pa fliser

Malede fliser eller fuger

A B C

RIS
X L)L
RIS
LI L
RIS
IR

A: Denne &ndring / mangel accepteres.
Der skal ingen istandsettelse ske.
B: Istandseettelsen betales af afdelingen.
C: Skal istandseettes. Istandseettelse betales af fraflytteren

06.00

06.01

06.02

06.03

06.04

06.05

06.06

06.07

Darflader og skabslager, malede
Max. 2 mindre skrammer.
«Hjemmemalede« (Igbere,

helligdage, striber m.v.).

Nedslidt men intakt malinglag.

Ridser i stgrre omfang.

Skader efter

kleebemaerker - herunder
farveandringer.
Gennemslidning af malinglag
grundet almindeligt brug.

Atypisk farvevalg

X L)L
IR
XL
IR
RIS
X L)L
RIS

A: Denne &ndring / mangel accepteres.
Der skal ingen istandsettelse ske.
B: Istandseettelsen betales af afdelingen.
C: Skal istandseettes. Istandseettelse betales af fraflytteren
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08.00

08.01

08.02

08.03

08.04

08.05

08.06

08.07

08.08

08.09

08.10

Fodlister, karme og indfatninger
— malede

Mindre antal afskalninger.

«Hjemmemalede« (lgbere,
helligdage m.v.).

Atypisk farvevalg.

Ridsede/snavsede efter
stevsugning eller lignende.

Nedslidt, men intakt malinglag.

Skader efter kleebemaerker,
herunder farvesndringer.

Gennemslidning af malinglag
grundet almindeligt brug.

Ridsede overflader pa skabsbunde,
dare eller skabssider, der skyldes
forkert brug

Overmalede eller malerplettede
teetningslister af naturtree mellem
gulv og fodpanel

Afrensning af malede overflader
pa dere, indfatninger, fodpaneler
m.v.

A B C

X L)L
RIS
IR
X L)L
X L)L
RIS
X L)L
RIS
IR
RIS

A: Denne &ndring / mangel accepteres.
Der skal ingen istandsattelse ske.
B: Istandseettelsen betales af afdelingen.
C: Skal istandseettes. Istandseettelse betales af fraflytteren

11.00

11.01

11.02

11.08

Skabe - indvendig

Ridsede overflader pa skabsbunde,
dore eller skabssider, der skyldes
forkert brug.

Gennemslidning af malinglag m.v.
pa skabsbunde, dare eller
skabssider, der skyldes almindeligt
brug.

A B C

IR
X L)L

Selvklabende papir/PVC pé hylder D D %

A: Denne &ndring / mangel accepteres.
Der skal ingen istandseettelse ske.
B: Istandseettelsen betales af afdelingen.
C: Skal istandseettes. Istandseettelse betales af fraflytteren
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12.00

12.01

12.02

12.03

12.04

12.05

12.06

12.07

12.08

Kgkkenbordsplader - plast A B C
beleegning/trae

Matslidt overflade. @ D D
Brune eller mgrke ringe efter D D %

varme genstande (gryder o.lign.).

Mindre skaeremerker i & D D

belaegningen.

Dybe skaeremarker i beleegningen. [ ] [] [X]
Huller i belzgningen. LT LT X
Dybere skeeremerker i kantlister. [~ [] [
Skader af starre omfang i kantliste. [ [] [

Brandmeerker i kantlister (f.eks. fra D D %

cigaretglader).

A: Denne &ndring / mangel accepteres.
Der skal ingen istandseettelse ske.
B: Istandseettelsen betales af afdelingen.
C: Skal istandseettes. Istandseettelse betales af fraflytteren

19.00

19.01

19.02

19.03

19.04

19.05

Terrazzo-, mosaik- og fliseguve A B C

Omfattende kalkbelaegninger D D &
Rensning pa grund af D D &

utilstreekkelig renholdelse

Ru overflade f.eks. efter afrensning D D %
med syre

Manglende eller beskadigede fuger D D &
f.eks. efter afrensning med syre

Maling af gulve D D %

A: Denne &ndring / mangel accepteres.
Der skal ingen istandseettelse ske.
B: Istandseettelsen betales af afdelingen.
C: Skal istandseettes. Istandseettelse betales af fraflytteren
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21.00 HéndvaSk 0g WC-kummer - A B C A: Denne &ndring / mangel accepteres.
cisterne. Der skal ingen istandseettelse ske.
B: Istandseettelsen betales af afdelingen.
C: Skal istandseettes. Istandseettelse betales af fraflytteren
21.01 Beskadiget overflade p.g.a. D D %
manglende renholdelse - herunder
misfarvning.
21.02 Beskadiget overflade, f.eks. p.g.a. D D &
syrepavirkning eller lignende.
21.03 Skade i overflade pa grund af D D %
misbrug.
21.04 Revner, der ikke skyldes D D @
krakelering.
21.05 Krakeleret overflade. D % D
21.06 Skader der skyldes manglende D D &
rapportering til ejendomskontoret.
21.07 Farvet sanitetsporcelaen D D %
22.00 Koldt- 09 varmtvandshaner, A B C A: Denne a&ndring / mangel accepteres.
blandingsbatterier og bruser B: 1anderelen betalesaf afdelingen
C Skal istandszttes. Istandsattelse getéles af fraflytteren
22.01 Skader, der ikke skyldes D & D
mangelfuld vedligeholdelse eller
slid og elde.
22.02 Skader, der skyldes mangelfuld D D %
rapportering til ejendomskontoret
eller misligholdelse.
22.03 Andre typer/fabrikater D D %
23.00 El-installationer A B C

A: Denne &ndring / mangel accepteres.
Der skal ingen istandseettelse ske.
B: Istandseettelsen betales af afdelingen.
C: Skal istandszettes. Istandseettelse betales af fraflytteren
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23.01 Uautoriserede indgreb i D D &
el-installationer.
23.02 Beskadigede — herunder D D &
overmalede kontakter eller
daeksler.
23.03 Utilgengelige elinstallationer D D %
(f.eks. skjult bag lofts- og
veegbeklaedning).
24.00 Radiatorer A B C A: Denne @&ndring / mangel accepteres.
Der skal ingen istandsettelse ske.
B: Istandseettelsen betales af afdelingen.
C: Skal istandseettes. Istandseettelse betales af fraflytteren
24.01 Fastsiddende radiatorventiler. D % D
24.02 Skader som fglge af ukorrekt brug. D D @
26.00 Nzgler 0g lase A B C A: Denne &ndring / mangel accepteres.
Der skal ingen istandsettelse ske.
B: Istandseettelsen betales af afdelingen.
C: Skal istandseettes. Istandseettelse betales af fraflytteren
26.01 Afleveres med 3 nggler, D % D
omlaegning/udskiftning af
lasecylinder.
26.02 Afleveres mindre end 3 nggler, D D @
omlagning/udskiftning af
lasecylinder.
26.03 Manglende originale vaskelase

med dertil hgrende 2 nggler pr. las

Godkendt pa afdelingsmgdet den 5. marts 2002
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RADERET

Hvis du vil &ndre din bolig!
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Raderetten:

Tilpas din bolig til dine behov!
Du har gode muligheder for at andre din bolig, sa den passer til netop dine gnsker og behov. Reglerne
for at endre din bolig er fastsat af afdelingsmadet i din afdeling og af bestyrelsen for dit boligselskab.
Hvis du mener, at der skal @ndres pa reglerne, sa kan du stille det som forslag til afdelingsmadet.
Forbedringer og forandringer.
| reglerne om raderet skelnes der mellem forbedringer og forandringer.
Hvis du udferer en forbedring af boligen, sa betyder det:

* At du ikke skal fgre forholdene tilbage til det oprindelige, nar du flytter.

% At du vil veere berettiget til en gkonomisk godtgarelse, hvis du flytter inden for en nermere
bestemt periode.

Hvis du udferer en forandring af din bolig, sa betyder det:

* At der kan blive stillet krav om, at du farer forholdene tilbage til det oprindelige, nar du flytter
(retableringspligt).
* At du ikke vil veere berettiget til gkonomisk godtggrelse, nar du flytter.

Udenfor eller indenfor boligen.
| reglerne om raderet skelner man ogsa mellem arbejder, der udfares udenfor og indenfor boligen.

Reglerne for at forandre eller forbedre udenfor boligen (f.eks. i haven) fastszttes af afdelingsmadet.
Hvis afdelingsmgdet ikke har godkendt, at man f.eks. ma opsette udestuer eller overdakke sin
hovedder, sa er det ganske enkelt ikke tilladt.

Hvis du derimod gnsker at bygge om indenfor boligen, sa er det dit boligselskab, der skal tage stilling til
ansggningen. Afdelingsmgdet i din afdeling kan godt fastseatte nogle retningslinier, men hvis
afdelingsmadet ikke har taget stilling til, om man f.eks. ma bygge en hems i boligen, sa er det op til
boligselskabet at tage stilling til forholdet.

Installationer, der ikke er omfattet af raderetten.

Hvis du gnsker at installere f.eks. harde hvidevarer i din bolig, sa kan du ikke bruge raderettens regler.
Du skal i stedet bruge den sakaldte “installationsret”.

Installationsretten giver dig ret til at installere f.eks. vaske- eller opvaskemaskine i din bolig. Du ejer
selv de installationer, som udfares efter disse regler. Du star selv for al vedligeholdelse og du er
erstatningsansvarlig for eventuelle skader pa ejendommen som fglge af installationerne. Der kan derfor
blive stillet krav om, at du tegner de forngdne forsikringer.
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Nar du flytter, skal hvidevarerne fjernes, og der kan blive stillet krav om retablering, hvis du f.eks. har
fjernet et kakkenskab for at fa plads til en vaskemaskine.

Boligselskabet kan kun modseette sig installationen, hvis f.eks. el- eller aflabskapaciteten er for ringe.

Hvad skal du gere?

Uanset, om du vil forandre eller forbedre din bolig og uanset, om du bruger raderetten eller
installationsretten, sa skal du anvende falgende fremgangsmade:

1. Du skal skriftlig meddele ejendomskontoret, hvilke arbejder du kunne teenke dig at udfare.

2. Ejendomskontoret sender din henvendelse videre til DAB, som behandler sagen — eventuelt i
samarbejde med bestyrelsen for dit boligselskab.

3. Du modtager tilladelse eller afslag fra DAB. En tilladelse vil normalt ogséa indeholde en nermere
beskrivelse af de krav og betingelser, som boligselskabet stiller

4. Arbejderne ma ikke settes i gang, fer du har modtaget en tilladelse.

5. Huvis du ikke har modtaget svar fra DAB indenfor 8 uger (juli maned undtaget), sa kan du
betragte det som en tilladelse til at gennemfare arbejderne. Dette geelder dog ikke for arbejder
efter ”installationsretten”, hvor du skal have skriftlig godkendelse.

Hvilke regler geelder i din afdeling?

Forbedringer

| skemaerne nedenfor er der nogle krydser, som beskriver de naermere betingelser, der gaelder, hvis du
vil forbedre din bolig.

A. Kommunen skal godkende denne forbedring. Det er DAB, der sgrger for at fa de ngdvendige
godkendelser, men du skal betale eventuelle omkostninger til f.eks. byggetilladelse.

B. Den nuvarende installation og/eller bygningsdel kan have en vardi, som vil blive modregnet i
dine udgifter til forbedringen.

C. Forbedringen giver afdelingen ggede udgifter til vedligeholdelse og/eller forsikring. Du skal
betale disse udgifter gennem et manedligt tilleeg til huslejen eller en forhgjelse af din manedlige
husleje.

D. Alle forbedringsarbejder giver dig ret til skonomisk godtgerelse, nar du flytter, men din
godtgarelse reduceres ar for ar. Nogle arbejder afskrives over 10 ar, mens andre giver ret til
godtgerelse i op til 20 &r. [ kolonne ”D” er afskrivningsperioden angivet.
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Forbedringer indenfor boligen A B C D
Energibesparende foranstaltninger, herunder efterisolering,

forsatsvinduer, termostatventiler, vandbesparende

foranstaltninger og lignende. X 20 ar
Modernisering af elinstallationer X 20 ar
Forbedring af kekken - undtaget harde hvidevarer, samt

ngdvendig flytning af skilleveegge. X X 10 ar
Forbedring af bad/toilet inklusiv ngdvendig flytning af

skilleveegge. X X 15 ar

Safremt der i forbindelse med ovennavnte forbedringer i
kakken/bad/toilet, sker en nedtagning/opsatning af
skillevaegge som resulterer i en permanent &ndring af antal
rum i boligen, kreeves en kommunal godkendelse af
arbejdet. X

Hvis du gnsker at foretage forbedringer indenfor boligen, som ikke er beskrevet ovenfor, sa ret skriftlig
henvendelse til ejendomskontoret.

Forbedringer udenfor boligen A B C |D
Afdelingsmgdet har ikke fastsat bestemmelser herfor

Qo| Qo
o

Hvis du gnsker at foretage forbedringer udenfor boligen, som ikke er beskrevet ovenfor, sa stil forslag
til afdelingsmgdet om a&ndring af reglerne.

Forandringer

| skemaerne nedenfor er der nogle krydser, som beskriver de nermere betingelser, der gaelder, hvis du
gnsker at forandre noget i eller ved din bolig.

A. Kommunen skal godkende denne forandring. Det er DAB, der sgrger for at fa de ngdvendige
godkendelser, men du skal betale eventuelle omkostninger til f.eks. byggetilladelse.

B. Hvis du udfarer denne forandring, sa skal du ikke retablere ved fraflytning.

C. Hvis du udfarer denne forandring, sa skal du retablere ved fraflytning, sa lejemalet fremstar i
oprindelig stand.

D. Der kan stilles krav om indbetaling af et depositum til sikkerhed for betaling af
retableringsudgifterne ved fraflytning.
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Forandringer indenfor boligen A B C D
Permanent nedtagelse, flytning eller opsaetning af ikke

baerende skillevaegge. X X

Midlertidig nedtagelse, flytning eller opsetning af ikke

beaerende skillevaegge. X X

Hvis du gnsker at foretage forandringer indenfor boligen, som ikke er beskrevet ovenfor, sa ret skriftlig
henvendelse til ejendomskontoret.

Forandringer udenfor boligen A B C D
| Afdelingsmgdet har ikke fastsat bestemmelser herfor

Hvis du gnsker at foretage forandringer udenfor boligen, som ikke er beskrevet ovenfor, sa stil forslag
til afdelingsmgdet om a&ndring af reglerne.

Al vedligeholdelse af forandringer udenfor boligen pahviler den enkelte lejer. Boligselskabet kan kraeve
forandringerne fjernet/retableret med henvisning til mangelfuld vedligeholdelse.

@konomisk godtgerelse ved fraflytning

Hvis du har udfart forbedringer af din bolig, sa har du mulighed for at fd gkonomisk godtgarelse, nar du
flytter indenfor afskrivningsperioden. For at fa godtgerelse, skal du overholde fglgende regler:

* Forbedringsarbejdet skal anmeldes til ejendomskontoret og godkendes af DAB inden du gar i
gang.

* Arbejderne skal vaere rimelige og hensigtsmassige og ma ikke fratage boligen dens karakter af
almen bolig (spabade og massive granitbordplader kan f.eks. ikke forventes godkendt).

* Godtgerelse kan kun beregnes pa baggrund af dokumenterede udgifter til momsregistrerede
virksomheder. Du kan ikke fa godtgerelse for “vardien af eget arbejde”.

* Nar arbejderne er udfert, skal du udarbejde et forelgbigt byggeregnskab, som skal godkendes af
DAB. Du kan fa en regnskabsblanket pa ejendomskontoret.

* Nar DAB har godkendt regnskabet vil der blive udarbejdet et tilleg til din lejekontrakt. Farst nar
du har underskrevet og returneret tilleegget, vil du veere berettiget til godtgerelse ved fraflytning.

Hvordan beregnes godtgarelsen?

Godtgarelsen beregnes pa baggrund af dine dokumenterede udgifter til forbedringen (byggeregnskabet).
Du kan maksimalt f godkendt et godtgarelsesbelab pé kr. 110.252* for dine forbedringer. Dette geelder
uanset, om du udfarer én eller flere forbedringer. Du kan fa godtgerelse for flere forbedringer i samme
bolig, selvom arbejderne ikke er udfart samtidig, men den samlede godtgarelse kan aldrig overstige

maksimumbelgbet.

Udbetaling af godtgarelse.

! Belgbet indeksreguleres hvert ar ved regnskabsarets begyndelse. Det angivne belgb gelder fra den 1. januar 2009. Kontakt
ejendomskontoret eller DAB for oplysning om det aktuelle belgb i dit boligselskab.
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Godtgarelsen falder bort efter udlgbet af den aftalte afskrivningsperiode. Godtgarelsen reduceres med
lige store manedlige dele i afskrivningsperioden. Hvis afskrivningsperioden f.eks. er 10 ar, sa falder
godtgerelsen med 1/120 pr. maned.

Den kollektive raderet — nar afdelingen betaler!

Afdelingsmadet kan beslutte at give beboerne mulighed for individuelt at forbedre deres boliger efter
”den kollektive raderet”.

| den kollektive raderet er det afdelingen, som betaler udgifterne til forbedringsarbejderne, og beboeren
skal herefter betale et tilleeg til huslejen i en nermere fastsat periode. Ordninger af denne art skal
godkendes af afdelingsmgadet, af boligselskabets bestyrelse og af kommunen, inden de traeder i kraft.

| din afdeling er der mulighed for at foretage falgende forbedringsarbejder efter den kollektive raderet:

Afdelingsmgdet har ikke vedtaget mulighed for forbedringsarbejder efter den kollektive raderet.

Reglernes godkendelse og ikrafttreeden.

Raderetsreglerne for din afdeling er godkendt pa afdelingsmgde den 31. august 2006 og i
boligselskabets bestyrelse den 20. september 2006.

Raderetsreglerne traeder i kraft pa datoen for godkendelse i selskabets bestyrelse.
Afdelingsmgdet har den 28. august 2013 besluttet at sette afdelingens raderetskatalog i bero indtil
videre p.g.a. forestadende helhedsplan.

Godkendt i selskabets bestyrelse den 24. september 2013

Afdelingsmadet har den 20. august 2015 anbefalet ikke at anvende raderetten til modernisering af
lejemalet grundet foranstaende helhedsplan.



