Keare beboere

Hermed orientering om udviklingen
i helhedsplanen for Frydenspark.

Det aflyste
beboerorienteringsmode

P4 grund af Corona-situationen har
vi, som bekendt, desvaerre veeret
nedt til at aflyse beboerorienter-
ingsmedet om helhedsplanen for
Frydenspark. Madet var planlagt til
afholdelse den 5. maj 2020.

For at I som beboere bliver orien-
teret s godt som muligt, udsendes
i stedet dette udvidede nyhedsbreyv,
hvor vi redeger for fremdriften 1
projektet.

Vi dykker ogsé lidt nermere ned i
nogle af de dele af renoveringspro-
jektet, som har udviklet sig, siden I
modtog nyhedsbrev nr. 8.

Udvikling i projekteringen og
sendring af lesninger

Som anfort i det seneste nyheds-
brev skal helhedsplanen forstas
som en overordnet ramme for
renoveringen af Frydenspark.

Rédgiverne har siden beboer-
godkendelsen haft travlt med

at detaljere og projektere ind-
holdet 1 planen nermere, for at nd
frem til de bedste losninger for
Frydenspark.

Nér man arbejder med sé stort

og omfattende et projekt som en
helhedsplan er, vil der helt naturligt
vise sig udfordringer og nye mu-
ligheder undervejs.

Der vil vaere arbejder, som kan
justeres og udferes pa en lidt
anden, og ofte mere optimal made,
end oprindeligt tiltaenkt.

Optimering af ventilation
Ventilationslgsningen er et godt
eksempel pd endring af lesninger. Det
har nemlig vist sig, at tilpasning til de
forholdsvis smé lejligheder, som findes
i afdelingen, godt kunne blive mere op-
timal og loses pa en endnu bedre méde.

P4 de folgende sider kan I lase neer-
mere om udviklingen i projektet og
samtidig se status fra rddgiverne pa
nogle af de mange tekniske forhold 1
helhedsplanen.

God leselyst!
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ye radiatorer under vindue - eksempel

Nyt badevarelse - eksempel

Optimering af ventilations-
lesningen

Da den oprindeligt prasenterede
ventilationslgsning, som be-
kendt, er meget pladskrevende
og installationstung, er der blevet
arbejdet pa en alternativ losning.

Efter lange dreftelser med radgi-
vere og Kebenhavns Kommune
er der opnéet forhdndsgodkend-
else af en lgsning uden balanceret
ventilation.

Der arbejdes derfor videre med
udsugningsventilation, der
vurderes som den mest optimale
lgsning for afdelingen, bade 1
forhold til boligplaner, indeklima
og for driften af afdelingen.

Udsugningsventilation og bolig-
planer

Med udsugningsventilation bliver
ventilationsanleggene mere
simple 1 opbygningen og kraver
saledes mindre fysiske indgreb 1
boligerne og bygningerne.

Det betyder, at alle kanalferinger
og armaturer for indblesning

i stuer og verelser undgas og
skakte bliver mindre eller udgar
helt.

Der vil dog fortsat veere behov
for skakte og nedhangte lofter 1
entré, bad og i de fleste kekkener.
Men ogsé her arbejdes der pa, at
rumhgjde og pladsforhold kan
optimeres.

Friskluftindtag til opholds-
rummene vil komme fra ventiler
i yderveegge og placeres bagved
radiatorer. Udeluften fores op
igennem radiatorer og bliver for-
varmet, sa der ikke traekkes kold
luft direkte ind 1 boligerne.

Der vil veere lidt sterre risiko
for oplevelse af treekgener med
udsugningsanlagget, end ved
den balancerede losning, men
sammenholdt med nye vinduer,
bedre boligindrening, indeklima
og drift, s& vurderes det som
varende den mest optimale los-
ning for Frydenspark.

Konsekvenser for energi-
besparelsen pr. bolig

Den totale energibesparelse for
Frydenspark forventes fortsat at
give en markbar besparelse.

Den ménedlige besparelse pd
varme og varmt vand forven-
tes saledes at veere mellem 100
og 220 kr. pr. maned, alt efter
boligens storrelse. Besparelsen
afhenger af den enkelte beboers
forbrugsmenster.

Udskiftning af varmeanlzeg og
nye radiatorer

I forbindelse med @ndring af
ventilationsprincippet opgraderes
varmeanlaegget samtidigt til et
2-strengsanlaeg.

Dette har oprindeligt veret et
onske fra afdelingsdriften og er
nu blevet muligt at gennemfore
inden for helhedsplanens gkono-
miske ramme. Varmeanlegget
vil blive tidssvarende og vil sikre
en stabil drift og samtidig bi-
drage til et bedre indeklima.

ZEndringen medferer samtidig,
at alle radiatorer udskiftes og at
radiatorer flyttes ud til yderveg-
gen, for at skabe det mest op-
timale termiske indeklima i
boligen.

Stigstrenge til varme fremfores
synligt, som i dag og vil gé fra
1 til 2 ror ved alle radiatorer.
Tillige etableres ekstra nye
stigrer, hvor der placeres nye
radiatorer.

Kekkener og badevarelser
Indretningen af kekkener og
badeverelser bliver gennemgaet
og vurderet i samarbejde med
byggeudvalget.

Her er der fokus pé, at udnytte
en hver mulighed for at skabe
mere skabsplads. Placering af
installationer og teknik bliver
samtidig skreeddersyet til de
enkelte boligtyper.
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Indhegning af éﬁ'aldsplads - eksempel
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fﬁdhegﬁing af affaldsplads - eksempel

Udearealer

Udearealerne i Frydenspark
opgraderes med nye opholds-
pladser og legemuligheder.

Der bygges videre pa de eksi-
sterende kvaliteter, som ude-
rummene indeholder 1 dag.
Variationen 1 beplantningen og
havepraget bevares, og der fri-
holdes abne graesarealer.

Der etableres forskellige op-
holdsterrasser, for sterre og
mindre forsamlinger, bade under
pergola og aben himmel.

Gérdrum fér nye legearealer med
mere varierende legeinventar,
som henvender sig til forskellige
aldersgrupper. Der suppleres med
beplantninger, som giver l& og
ruminddeler, samt skaber starre
variation, samt mulighed for
dyrkning i plantekasser.

Cykelparkeringer rykkes vk fra
facader og over til den anden side
af adgangsstierne. Der etableres 1
stedet bede langs facader.

Affaldshdndtering

Eksisterende affaldsskakte i
lejligheder nedlegges og pladsen
anvendes til ventilation, for at fri-
give mere plads inde i boligerne.
Den nye affaldslesning etableres
pé terren.

Der er foretaget en grundig
underspgelse af muligheden for
nedgravede affaldsbeholdere. P&
grund af lovgivningsmassige
krav til afstande og plads, samt
trafikale hensyn, har det desvarre
vist sig at den lgsning ikke er en
mulighed i Frydenspark.

Der etableres ni affaldshandte-
ringsomréder med indhegnede
containere til affaldssortering.
Pa to centrale affaldspladser
ved Parosvej og Olymposvej,
etableres der desuden over-
daekkede rum til storskrald.

Alle ni affaldshéndteringsom-
rader er placeret under hensyn-
tagen til mindst mulig gang-
afstand fra opgange og efter
samme logik, som eksisterende
placeringer af affaldsgarde.

Den nye affaldslesning udformes
med en flot bekledning, som
afskermer mod ubudne gaster.
Afskaermningens udformning
udvikles i tet dialog med byg-
geudvalget.

Fzlleshus

Projekteringen af feelleshuset vil
ske i flere trin.

Farste trin er et skitseforslag, der
viser de funktioner, der gnskes 1
det nye felleshus.

Naste trin bliver, at de entre-
prengrer, der skal give tilbud pd
den samlede renoveringsopgave
i afdelingen, beskriver hvilke
lgsninger, de kan tilbyde, inden-
for den begransede skonomiske
ramme til felleshuset.

Den foresldede losning vil indgé
i den samlede beslutning ved
valg af entreprener. P4 denne
made kan entreprengrens fore-
trukne byggemetoder anvendes,
og der kan bygges mest muligt
feelleshus for pengene.
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Ny kar};ap i kokken - ekseinpel

Facader, vinduer og
karnapper
Vinduesudskiftningen og de nye
karnapper bliver nok de mest
synlige udvendige forandringer i
det nye Frydenspark.

Der arbejdes meget detaljeret
med vinduernes udseende og
med de bedste muligheder for

at &bne og lukke for den enkelte
vinduestype. Det skal bade vare
nemt at lufte ud og at pudse
vinduer. De store vinduer mod
garden bliver opdelt i et stort

og et mindre vindue. Det letter
betjeningen og giver samtidig et
udseende, der passer til det arki-
tektoniske udtryk 1 Frydenspark.

Karnapperne er ogsa blevet til-
passet, séledes at de harmonerer
endnu bedre med den tidstypiske
arkitektur og de fine murede
facader.

Preveudferelser mv.

I de kommende méneder vil der
foregé preveudforsler af pro-
jekterede lasninger, sakaldte
mock-ups, samt supplerende
registrering af udvalgte omréder
i projektet. Dette for, sa vidt

det er muligt, at reducere ekstra
uforudsete arbejder, nér bygge-
sagen starter op. Erfaringerne fra
preveudferelser og de yderligere
registreringer vil séledes blive
indarbejdet i projektet.

Der er bl.a. tale om prever pa
vinduesudskiftning, instal-
lationsskakte, nedrivning af
badeverelse, samt
ventilationsindtag i facaden mm.

Praverne vil som udgangspunkt
blive udfert 1 en tom “prove-
lejlighed”, mens supplerende
registrering og udvalgte destruk-
tive undersogelser ogsa vil blive
udfert 1 de beboede lejligheder.

Hvis der udferes destruktive
prover i beboede lejligheder, vil
der naturligvis blive udbedret
efterfolgende.

Arbejdet vil blive planlagt med
beherig varsling og i tt dialog
med ejendomsdriften.

Tidsplan for helhedsplanen
Forventningen er fortsat, at pro-
jektet kan udbydes i januar 2021
og den praktiske renovering

kan sazttes i gang i slutningen af
2021. Nar der foreligger en de-
taljeret tids- og reekkefalgeplan,
vil den naturligvis blive sendt ud
til alle beboere.

Varmecentraler

I nyhedsbrev nr. 8 blev I orien-
teret om, at arbejdet med varme-
centralerne blev rykket frem og
dermed udfores tidligere end den
resterende helhedsplan, bl.a. pga.
Legionella problematikken.

Eksisterende varmecentraler 1
blok 3 og 11 udskiftes og der
etableres en ny varmecentral

i blok 9. P4 denne méade gges
forsyningssikkerheden og lange
forsyningsledninger mindskes.
Dette er godt bade for vand-
kvaliteten og driften af anlegget.

Radgiverne har nu ferdiggjort
projektet og har modtaget tilbud
fra entreprenererne. Desvarre
matcher entreprengreres tilbud
ikke den afsatte skonomi. Pro-
jektets gkonomi skal derfor gen-
behandles af beboerne, hvilket
vil ske i n@rmeste fremtid. Det
er habet, med en hurtigt behand-
ling af sagen, at vi kan fastholde
forventningen om, at arbejdet
kunne starte op allerede 1 juni
maned 2020 og afsluttes 1 inde-
vaerende Ar.

Der vil i forbindelse med ud-
forelsen forekomme afbrydelser
af bade vand og varme, men der
vil, som udgangspunkt, altid
veare koldt og varmt vand 1 ha-
nerne til fyraften.

Der kan dog forekomme af-
brydelser over langere peri-
oder, alt efter hvor gnidningsfrit
overgangen fra eksisterende
varmecentraler og til nye varme-
centraler kommer til at forlebe.



Vi forventer at kunne gennem-
fore projektet udenfor den nor-
male fyringssa@son, som starter
op igen i oktober 2020.

Yderligere information og
varslinger

I vil modtage yderligere informa-
tion om varmecentralprojektet
inden igangsatning.

Tillige varsles I om eventuelle
afbrydelser, som sedvanligt med
henholdsvis 14 dage og 3 dages
varsel inden afbrydelsen.

Genhusning

Alle beboere vil modtage en
varsling senest 3 maneder inden
genhusning. Genhusningsperi-
oden forventes at vare maksi-
mum 6 maneder. Ved tilbage-
flytning efter endt renovering, vil
alle modtage en tilbageflytnings-
varsling minimum en méned for.

Der sendes fortsat tilbud ud pa
permanent genhusning i sel-
skabets andre afdelinger til de
beboere, som har gnsket en ny
bolig i forbindelse med helheds-
planen.

Hvis du som beboer har @ndring-
er til dine onsker til en ny bolig,
er du velkommen til at kontakte
genhusningen pé:

genhusning@dabbolig.dk,
eller tif. 7732 0045.

Spergsmail og input

Vi haber, at vi med dette nyheds-
brev er kommet godt omkring de
sporgsmél, som I som beboere 1
Frydenspark métte have omkring
udviklingen af helhedsplanen.

Skulle der veere sporgsmal, som
I ikke har faet besvaret, kan
mails sendes til:

afdelingsbestyrelsen@
frydenspark.dk,

eller I er velkomne til at hen-
vende jer direkte til byggeud-
valget 1 afdelingsbestyrelsens
kontortider.

I onskes alle en god sommer.

P4 afdelingsbestyrelsens vegne

Lisbeth Engelbrecht Jensen
Projektleder,
DAB Byg & Renovering




